S.S. ER-KO ERLER SAHIL ARSA KONUT YAPI KOOPERATIFI

TEL: 0312 232 34 00 NEYZEN TEVFIiK SOKAK NO: 8/3
FAX: 0312 229 61 81 DEMIRTEPE / ANKARA
Say1: 2018 / 28 04/06/2018

Sayin Ortagimiz;

Kooperatifimizin Olagan Genel Kurul Toplantisi 27 Mayis 2018 Pazar giinii, 44 ortagin asaleten, 29

ortagin vekaleten katihmiyla yapilmistir.

19 Nisan 2018 tarihinde sizlere génderilen genel kurula davet yazimizdaki, gindem maddeleri tek tek

Genel Kurulda gortsilmds olup, alinan kararlardan ilgili olanlar asagiya c¢ikarilmistir.

1. Yonetim kurulunun faaliyet raporu ile denetim kurulu raporlari okunarak mizakereleri yapiimis ve
ayri ayri oylanarak her ikisi de oy birligi ile kabul ve ibra edilmistir.

2. 01.01.2017 — 31.12.2017 tarihleri arasi dénemi icin dizenlenmis olan (isletme ayrintih Gelir
Tablosu) ve Bilanco, Gelir-Gider farki hesabi ile Tahmini Biltce incelenip tartisilmis ve tamami oy
birligi ile kabul ve ibra edilmistir. Ortaklarimizin gosterdigi gliven ve uyuma tesekkir ederiz.

3. Ortaklik aidatlari arttirilmamis ve eskiden oldugu gibi aylik 25.00 TL. olarak 6denmesine,
zamaninda 6denmeyen aidatlar ve borglar icin de, aylik % 2,5 gecikme cezasi alinmasina oy birligi
ile karar verilmistir.

4, Yénetim ve Denetim Kurulu Uyelerine édenecek iicretlerin Yénetim Kurulunun teklifine gére
arttirlmadan gecen yillardaki oldugu gibi 6denmesine karar verilmistir.

ARAZiMiZ iLE iLGILi BILGILER EK YAZIMIZDA SUNULMUSTUR.

Degerli ortaklar; aidatlar gonderilirken ortagin ADI, SOYADI ve ORTAK NUMARASININ havale
dekontuna mutlaka yazilmasi gerekmektedir. Yazilmadiginda karisikliklara sebep olmaktadir.

Adresi ve telefonu degisen ortaklarimizin son ADRES ve TELEFON DEGISIKLIKLERINI de
zamaninda ve acilen kooperatife bildirmeleri gerekmektedir.

Kooperatifimizin Ana sézlesmesinin 16. Maddesine gére; Olen ortagin mirascilarinin veraset ilami
ile birlikte 3 ay icerisinde mutlaka, kooperatifle irtibat kurmalari gerekmektedir.

Ortaklarin bor¢ durumlari asagiya cikariimistir. Kontrol edilerek yanhslk varsa diizeltilmesi igin
hemen kooperatife bildirmeleri énemlidir. Aidat ve borglarin geciktiriimeden gonderilmesini 6nemle
rica ediyoruz.

Genel Kurul da alinan kararlar dogrultusunda sizlere layik olacak sekilde gorevlerimizi

yapacagimizi bildirir, Ramazan Bayraminizi kutlar, saglikh mutlu gtizel glinler diler, saygilarimizi sunariz.

Yoénetim Kurulu Adina

Omer Lutfi GULTEKIN Adil ARAL
Il. Bagkan Baskan



Sayin Divan Baskani, Bakanhk Temsilcileri, Degerli Ortaklarimiz;

Kooperatifimiz yazlik evler yapmak amaciyla 23.02.1977 tarihinde kurulmus Ticaret Siciline
kaydolup faaliyete baslamistir. 1978 yilinda Antalya (Demre) Kale Ilgesi inceburun mevkiinde 27
Hektarlik arazi almistir.

Imar plan1 yapilma asamasinda, arazimizin Kiiltiir Bakanlig1 Andriake Antik Kenti icerisinde
ve SIT alan1 kapsaminda oldugu gerekgesiyle ¢alismalarimiz durdurulmustur. Yerel mahkemeler ve
Danistay nezdinde davalar agilmis, Antalya Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunca
arazimizin 1. Derecede Dogal ve Arkeolojik SIT alam icinde oldugu karar1 geregince
mahkemelerde dava aleyhimize sonuglanmistir. Arazimizde, Tasinmaz Kiiltiir Varliklar1 ile
Arkeolojik SIT Alam1 ve Dogal SIT Alani olmasi nedeniyle kesin yapilanma yasagi getirilmis
oldugundan yapilanma imkan1 kalmamastir.

Maliye Bakanhigmnin SIT olan arazilerin hazine arazileri ile takas edilmesi hakkindaki
yonetmeligine gore arazimizin degerlendirilmesi yaptirilmis ve degerini gosterir sertifikalar 1999
yilinda alinmugstir.

Sertifikalar paraya tahvil edilmeyip sadece satisa ¢ikarilan hazine arazilerinde gegerli olacaktir.
Bagka yerlerden arazi alinmasinda para yerine gegmemekteydi.

Mersin’den baslayarak Istanbul’a kadar biitiin sahillerde satisa cikarilacak hazine arazileri
arandi. Kooperatifimize uygun satisa ¢ikarilan hazine arazisi bulunamadi.

Aramalar devam ederken gazetelerde
o Bilkent Universitesi Karagedikte sehir kuruyor
e Ankara da yeni bir Uydu Kent doguyor
e Ankara da ikinci Bilkent kuruluyor
« Ankara da yeni yerlesme alani olacak Karagedik kasabasindaki Bilkent arazisinde Golf tesisleriyle
Ankara AB’ye girecek gibi ilanlar ¢ikmaya basladi.

Bu ilanlarin incelenmesi sonucunda;

Uluslararasi nitelikte kabul gormiis bir {iniversite ve onun daha 6nce ortaya koydugu projelerin
bilinirligi ve giivenilirligi dikkate alinarak bdyle giiclii bir markanin ortaya koydugu projede arazi
almak igin ortaklarimiza anket diizenledik. Ankete katilan ortaklarimizin %80 i kooperatifin mal
varliginin paraya cevrilerek paralari ortaklara dagitilip kooperatifin feshedilmesini, geri kalan
ortaklarda arazi alinmasini istemislerdir.

Sertifikalar1 paraya cevirmek icin ¢esitli firma ve sahislarla temasa gecilmis maalesef hemen
hemen hepsi sertifika degerlerinin %40-50 eksigini teklif etmislerdir. Bu sebeple paraya cevirme
olasilig1 uygun goriilmemistir.

Bu arada Bilkent projesi i¢inde arazisi olan bir firma sertifikalarimiz1 almay1 ve devretmek
isteyen ortaklarin hisselerini devralmay1 teklif etmistir. Teklif cazip goriilerek ortaklarimizin ortak
karari olmasi i¢in olaganiistii genel kurul yapilmistir. Genel Kurul da davet edilen Bilkent
Universitesi uzmanlar1 977 hektar biiyiikliigiindeki arazimiz iizerinde uygulanacak proje de
Universite alani, Uluslar arasi yarigmalar yapilabilecek GOLF sahasi ve otelleri, konut alanlari, is
yeri alanlari, sanayi fuar kongre ve kiiltiir merkezleri, okul kres alanlar1 olacagini belirtmislerdir.

Genel Kurulda Golbagt Karagedik Bilkent Universitesi kapsami alani i¢inde arazi alinmasi
karar1 alindi. Karar dogrultusunda sertifikalarimizi paraya tahvil edecegini bildiren firmadan
mevcut paralarimiz ve elimizdeki sertifikalari degerinin %35 eksigine paraya tahvil ederek 2005
yilinda 365 000 m2 arazi satin alindi. Ortaklarimizdan bazilar araziyi aldigimiz firmaya hisselerini
devrettikten sonra su anda Kooperatif 285 ortakli (366 hisse) olmustur.

Imar planlarinin yaptirilma isini Bilkent Universitesi iistlenmistir. islemlerin yaptirilmasi icin
projedeki kooperatifler, kurumlar ve sirketler {iniversiteye yetki vermislerdir. (Projeden 9
Kooperatif, 15 Sirket-Kurum ve sayisini bilemedigimiz sahislar arazi almistir.

Ilk plan 2007 yilinda yaptirildi. Bu plan Sehir Planlama Miihendisleri Dernegince itiraz
edilmesi iizerine Mahkemece iptal edildi. Mahkeme kararindaki iptal gerekgeleri dogrultusunda
yeniden imar plani yapildi. Bu planin yapilmasi ile imarl arsa tapular1 verildi. Kooperatifimize ait
17 adet imarli tapu alindi. Tapularimizin listesi ortaklarimiza 2009 yilinda génderildi.

Bu planda 3-4 arsa sahibinin itiraz1 ile agilan davada mahkemece iptal edilmistir. Iptal
kararindan sonra Golbasi Belediye Enciimeninin 23.05.2014 giin — 25 sayili karar1 ve Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi Enclimeninin 13.03.2014 giin ve 805/1562 sayili karar1 ile onaylanan plan



yapildi. Bu planda Kooperatifimiz arsalarinin yiizolgtimii ve yerlerinde degisiklik olmadi. Sadece
ada ve parsel numaralar1 degismis olarak 21.08.2014 tarihinde yeni tapular alindi. Maalesef bu
parselasyon planina da Evim92 adli Kooperatifin itiraz etmesi sonucu Bolge Idare Mahkemesi ve
sonrasinda Danistay tarafindan 3. defa iptal edilmistir.

Onciiliigiimiizde diger kooperatif yoneticileri ile Golbasi Belediyesi ve Biiyiiksehir
Belediyelerini ziyaret ederek planin yeniden yaptirilmasinin giindeme alinmasi ve siiratle
sonuglanmas icin destek istedik. Kisa siirede neticelenmesini umut ediyoruz. Su anda yollarin
acilmas1 bazi altyapr calismalar1 yapilmis ancak Belediye Baskaninin degismesi sonucunda
caligmalar durdurulmustur. Biiyiiksehir ve Golbast Belediyesi de yeterli ilgi gdstermemektedir.
Bizim gibi diger kooperatif ve sirketlerde beklemektedir.

Biliyorsunuz kooperatifimizin de i¢inde oldugu planlama alan1 sadece bizim sahip oldugumuz
bir proje degildir. Projenin sadece Bilkent alani 96 000 niifusa gore tanzim edilmistir. Gliney
Ankara’da modern bir kent olarak planlanmigtir. Takdir edersiniz ki bu kadar biiyiikk ve genis
Olcekli bir projenin hayata gecirilmesi, sadece kooperatif yoneticilerimizin beceri, kabiliyet ve
kararlar1 uhdesinde degildir. Ciinkii bdyle bir projenin katma degeri, Biiyiiksehir Belediyesi, Ilge
Belediyesi, proje i¢inde bulunan kurum ve kuruluslar1 da ilgilendirmektedir. Hepsi de bu projede
hakli olarak kendi ¢ikar ve karliligini, kanun ve yonetmelikler i¢inde ¢ogaltmaya ¢alismaktadir. Bu
nedenle, bu yerlesim alanmin planlamasi uzun siire almaktadir. BELEDIYEYLE YAPILAN
YAZISMALAR DA MAHKEME SURECI DEVAM ETTIGI ICIN SU ANDA IMAR PLANININ
YAPILAMADIGI, BAGIMSIZ OLARAK INSAAT YAPILMASININ DA MUMKUN
OLMADIGI BELIRTILMISTIR.

Biitiin bu ¢aligmalar1 Universite ve Belediye biinyesinde yakindan takip etmekteyiz. Yapilacak
yeni revizyondan sonra, aldigimiz bilgilere gore parseller bazinda olumlu gelismeler
beklenmektedir.

Kooperatifimizin arsalarinin bulundugu Ankara, Golbas1i Karagedik Bolgesinde Glineykent
projesi kapsaminda BILKENT, MNG HOLDING ve FATIH UNIVERSITESI ( Bu iiniversite
kapatilinca arazi 6nce OZAL Universitesine sonra fona devredildi.) olugsmaktadur.

Bilkent Universitesi arazisine komsu 670 hektar biiyiikliigiinde arazisi olan MNG HOLDING
imar planlarin1 tamamladi. Holdingi ziyaretimizde arazilerinde konut alanlari, villalar, aligveris
merkezleri i¢in projelerinin hazir oldugunu projelerini uluslar arasi yatirim fonlar1 ile hayata
gecireceklerini, arazinin kuzeyinden gececek Ankara-Nigde otobanin bitmesini beklediklerini
bildirdiler. Bu holdingin faaliyete baslamas1 bolgeye canlilik getirecektir. Giiney kent projesinin
hayata gecirilmesi halinde yore de 222 000 niifuslu bir uydu kent kurulmus olacaktir. Buna ait
Belediyeden aldigimiz ¢izelge ekte sunulmustur. Ankara-Nigde otobaninin yapilmasi
beklenmektedir.

Ankara-Nigde otoyolu 14 Nisan 2017 tarihinde ihale edilmis ve ingaat1 baglamistir. Ankara-
Nigde otobani uydu kent olacak arazinin kuzey tarafindan gegecek. Otoban projesinde bolgeye
girig-cikis baglant1 yollarinin olmadigini 6grendik. Hemen kooperatifimizin onciiliigiinde kooperatif
ve sirket temsilcilerinden olusan bir grup olarak Karayollar1 Genel Midiirliigii ve Ulastirma
Bakanlig ile goriismeler yaptik, bilgilendirmeler de bulunduk. Projeye ekleme yapilabilmesi i¢in
daha genis bir talebin olmas1 gerektigini sdylediler. Kooperatifler, sirketler, MNG Holding, ilgili
koy muhtarlar1 ve arsa sahiplerine dilekgeler hazirlatarak Karayollar1 Genel Miidiirliigiine
Iletilmesini sagladik. Taleplerimizin olumlu bulundugu ve otobandan giris-cikis baglantilarinin
yapilacagi soziinii aldik.

OTOBANDAN  GIRIS-CIKIS BAGLANTISI YAPILDIGINDA ANKARA DAN
ARAZIMiZE GIDISIMiZ EPEYCE KISALACAK VE ARAZIYE GITMEMIZ
KOLAYLASACAK OLUP BiziM VE BUTUN PROJEDE Ki PARSELLERIN DEGERI
OLDUKCA YUKSELECEKTIR.

Kooperatif yoneticileri olarak, bu projemizle ilgili gelismeleri yakindan takip etmekteyiz.
Bugiine kadar ki gelismelerde geriye baktigimizda, kooperatifimizin diisiindiigii yol haritasinda
hukuki siiregler ve itirazlarla mahkeme siireclerinde kaybedilen gecikmelere ragmen hedefimize
yaklagsmakta oldugumuza inaniyoruz. Bu c¢alismalar i¢in diger kooperatifler ve kurumlarla igbirligi
yapiyoruz.

Ayrica bu faaliyetlerin disinda, genel ¢aligma raporumuzda da goreceginiz gibi yillardir liye
aidatlar1 ayn1 miktarda tutulmus ve buna ragmen kooperatif mali yonden oldukga iyi bir duruma
gelmistir.



Kooperatifimize ddediginiz aidatlari, artan enflasyona ragmen arttirmayarak siz iiyelerimizin
yiikiinii ¢cogaltmamaya azami gayret gosteriyoruz. Bu paralarin dogru kullanim ve tasarrufunda da
dikkatli davraniyoruz.

Degerli liyelerimiz

Kooperatifimiz ve yatirim yaptigimiz bolge ile ilgili gelismeler ve ileriye doniik yapmamiz
gereken isler hakkinda genel kurulda alinacak kararlarin yonetimimizce titizlikle takip edilecegine
s0z vererek sozlerimi bitiriyor ve genel kurulun hepimize hayirli olmasi dileklerimle, saygilar
sunuyorum.

Y o6netim Kurulu Adina
Adil ARAL
Baskan



